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ANNEXE : PROCESSUS DU BAIL EMPHYTEOTIQUE
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Pornic Agglo est

propriétaire desterrains

Line entreprise souhaite implanter son
activité
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Les parties négocient des droits d'usage
du terrain pour implanter son activité
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L'entreprise construit son batiment dont
elle est pleinement propriétaire pendant
toute la durée du bail
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L' entreprise peut rénover ou
agrandir son batiment en
demandant un avenant au bail

L'activité perdure jusgu'au
terme du bail sans
modification du contrat

¥

Au terme du bail

devenir

Le batiment redevient patrimoine
Pornic Agglo gui décide de son

Sil'activite s’arréte, I'entreprise
peut louer, céder ou vendre son
batimenta une autre entreprise

L'activité perdure et I'entreprise
demandes un noweau bail




CYCLE DE VIE D’UN BATIMENT ARTISANAL CONSTRUIT SUR UN TERRAIN LOUE

EN BAIL EMPHYTEOTIQUE (BE - EXEMPLE 60 ANS)

DUREE VIE THEORIQUE BATIMENT ARTISANAL I . .

=\
S A REINVESTISSEMENT
H HH MODESTE

Signature BE sur 60ans*

PERIODE AMORTISSEMENT / PRET RETOUR SUR INVESTISSEMENT (40-45 @ans) e e o o o s i o s o o o s s s s s

(15-20 ans) ;
PERIODE DE PROVISION(20 ans)

REINVESTISSEMENT
STRUCTURANT

INVESTISSEMENT
INITIAL

NOUVEAU BAIL EMPHYTEOTIQUE >

< NOUVEAU BAIL EMPHYTEOTIQUE >

3 LOCATION

UN CONTRAT AUX MULTIPLES POSSIBILITES
SCENARIO 1 : REINVESTISSEMENT MODESTE PENDANT LE BAIL = PROROGATION DE LA DUREE DU BAIL
: REINVESTISSEMENT STRUCTURANT = NEGOCIATION NOUVEAU BAIL / DUREE
: FIN DU BAIL SANS INVESTISSEMENT = PACTE PREFERENCE LOCATION

FIN DE BAIL
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